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Gesetz
* iiber den Bebauungsplan Ottensen 35

Vom 20. Februar 1995

Der Senat verkiindet das nachstehendé von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Bebauungsplan Ottensen 35 fiir den Gel-
tungsbereich Rothestrafe — Ottenser Hauptstrae — Am Felde -
Lobuschstrafie — ArnoldstraRe (Bezirk Altona, Ortsteile 212
und 213) wird festgestellt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt withrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusiitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in §§39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254), zuletzt gedindert am 14. September 1994 (Bun-
desgesetzblatt I Seite 2324), bezeichneten Vermdgensnach-
teile eingetreten sind, kann ein Entschidigungsberechtigter
Entschidigung verlangen. Er kann die Filligkeit des An-
spruchs dadurch herbeifiithren, da® er die Leistung der Ent-
schidigung schrifilich bei dem Entschidigungspflichtigen
beantragt. Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-

jahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnach-
teile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbei-
gefiithrt wird.

. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwiigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2 i
Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans geltenz “hach-

stehende Vorschriften:

1. In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als ,,Erhaltungsbe-
reiche” bezeichneten Gebieten bediirfen zur Erhaltung der
stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stidtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsiinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach
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der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit
der Anderung vom 25. September 1990 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990
Seite 216) in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmi-
gung nicht_erforderlich ist. Die Genehmigung zum Ab-
bruch, zur Anderung oder zur Nutzungsinderung darf nur
versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Orts-
bild oder die Stadtgestalt prigt oder sonst von stidtebau-
licher, insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die
Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf
nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trichtigt wird. Verinderungen an Gebiuden diirfen inner-
halb der ,Erhaltungsbereiche“ nur so vorgenommen wer-
den, daf die historische Struktur der Fassaden und Dicher
erhalten bleibt; die Fenster sind zu gliedern.

Spielhallen und ghnliche Unternehmen im Sinne von § 33i
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeri-
ten mit oder ohne Gewinnméglichkeiten dienen, sowie
Vorfiihr- und Geschiftsriume, deren Zweck auf Darstel-
lungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter aus-
gerichtet ist, sind unzuliissig.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Lagerhiu-
ser, Lagerplitze, Tankstellen und geruchsbeldstigende
Betriebe unzulissig.

. Fiir die Bebauung entlang der KlausstraRe. wird die

Deckenoberkante des Kellergeschosses auf 1,4m iiber
Gehweg festgelegt.

. Innerhalb von Blockrandbebauungen ist das oberste Voll-

geschof dachartig mit einer Neigung zwischen 60 Grad
und 70 Grad auszubilden; im Dachraum oberhalb des
Dachgeschosses sind Aufenthaltsriume unzulissig.

. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,

Erker, Loggien und Sichtschutzwinde kann bis zu 1,2m
zugelassen werden. Soweit die Baugrenze unmittelbar an
die Strafenverkehrsfliche grenzt, ist diese Uberschreitung
nur oberhalb des Erdgeschosses und bei Einhaltung einer
Hohe von mindestens 2,5m zuléssig.

. Das zwischen Lobuschstrafe und Klausstrafie festgesetzte

Geh- und Leitungsrecht umfaft die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuginglichen
Weg sowie unterirdische Sffentliche Sielanlagen herzustel-
len und zu unterhalten; ferner die Befugnis der Ham-
burger Gaswerke GmbH, der Hamburger Wasserwerke
GmbH, der Hamburgischen Electricitits-Werke AG und
der Deutschen Bundespost, unterirdische Leitungen zu
verlegen und zu ‘unterhalten. Das zwischen Spielplatz und
Rothestrale festgesetzte Gehrecht umfaft die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugéng-
lichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Nutzungen,

Ausgefertigt Hamburg, den 20. Februar 1995. %
Der Senat
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11.
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welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrichtigen
konnen, sind unzuliissig,.

Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Geh-
rechten und dem festgesetzten Leitungsrecht kénnen zuge-
lassen werden.

Auflenwiinde in Blockinnenbereichen von mehr als 5m
Breite, deren Fenster- und Tiiranteil unter 15 vom Hun-
dert (v.H.) der Wandflichen liegt, sind mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen; je 2m Wandfliiche ist minde-
stens eine Pflanze zu verwenden.

In den Mischgebieten sowie in den Wohngebieten ist fiir
jede 150 m? der nicht iiberbauten Grundstiicksfliiche min-
destens ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen, dessen
Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand bis zu
6m betrigt, oder fiir jede 300 m? der nicht iiberbauten
Grundstiicksfliche mindestens ein grofkroniger Laub-
baum, dessen Kronendurchmesser im ausgewachsenen
Zustand mehr als 6m betrigt. Die Biume miissen einen
Stammumfang von mindestens 14cm in 1m Hohe iiber
dem Erdboden aufweisen.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fabr- und Geh-
wege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Lufidurchlissigkeit
des Bodens wesentlich mindernden Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenvergufs, Asphaltierung oder Beto-
nierung sind unzulissig.

Die auf Tiefgaragen girtnerisch anzulegenden Flichen
sind mit einer mindestens 1m starken durchwurzelbaren
Uberdeckung herzustellen.

In den Mischgebieten &stlich Spritzenplatz/Erzberger-
stralfe und stidlich der Strafle Am Pflug/westlich Bahren-
felder Strafe sowie in den Wohngebieten und Kerngebie-
ten sind die Dicher der eingeschossigen Gebdudeteile als
begehbare Terrassen fiir die Bewohner der jeweiligen
Grundstiicke auszubilden; mindestens 30 v.H. der Dach-
flichen sind zu begriinen.

Fiir die zur Arnoldstrafle, Lobuschstrafe, Eulenstrafe, Ot-
tenser Hauptstrale zwischen Rothestrafe und Bahrenfel-
der Strafle, Rothestrafle, Bahrenfelder Strafe und Klaus-
strafie gerichteten Aufenthaltsriume von Gebiuden sowie
fir die Aufenthaltsriume der Gebiude Mottenburger
Twiete 12 bis 16 ist ein ausreichender Lirmschutz durch
bauliche Mafinahmen an Auflentiiren, Fenstern, Aufien-
winden und Dichern der Gebidude vorzusehen. :

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.
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Gesetz
iiber den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 59

Vom 20. Februar 1995

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 59 fiir den
Geltungsbereich westlich der Schnellbahnhaltestelle Neugra-
ben zwischen der Cuxhavener Strafe und den Bahnanlagen
(Bezirk Harburg, Ortsteil 718) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Cuxhavener Straffe — Westgrenze des Flurstiicks 4023, {iber
das Flurstiick 5594, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 5594,
Nordgrenzen der Flurstiicke 7736, 1737 und 6774, West- und
Nordgrenze des Flurstiicks 6545, iiber das Flurstiick 6545, Ost-
grenzen der Flurstlicke 5713 (Am Neugrabener Bahnhof), 5714
und 6248 der Gemarkung Fischbek.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustidndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt geéndert am 14. September 1994 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 2324), bezeichneten Vermégensnachteile
eingetreten sind, kann ein Entschidigungsberechtigter Ent-
schidigung verlangen. Er kann die Filligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, daR er die Leistung der Entschiidi-
gung schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen bean-
tragt. Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht in-
nerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die in Satz 1 bezeichneten Vermégensnachteile einge-
treten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt
wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafitreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Vergniigungsstitten sind unzuldssig.

2. Im Gewerbegebiet sind luftbelastende und geruchsbelisti-
gende Betriebe unzulissig. Auferdem sind auf der mit ,A“
bezeichneten Fliche Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht
mit Kraftfahrzeugen, Booten, Mébeln, Teppichen und son-
stigen flichenbeanspruchenden Artikeln einschlieflich Zu-
behor oder mit Baustoffen, Werkzeugen, Gartengeréten und
sonstigem Bau- und Gartenbedarf handeln, diese Artikel
ausstellen oder lagern, ferner gewerbliche Freizeiteinrich-
tungen (wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen)
unzulissig.

3. Fiir Baum- und Strauchpflanzungen sind einheimische
Arten zu verwenden. Grofikronige Bidume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18cm in 1 m Hghe idiber
dem Erdboden aufweisen.

4. Entlang der Cuxhavener StraRe sind die Flichen zwischen

Baugrenze und Straffenbegrenzungslinie mit Ausnahme der
Grundstiickszufahrten als offene Vegetationsflichen anzule-
gen und mit Bdumen und Striuchern zu bepflanzen; stra-
Renbegleitend sind in einem Abstand von maximal 10m
grofRkronige Laubbiume anzupflanzen.

5. Auf der Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striu-
chern sind standortgerechte hochwachsende Striucher und
groffkronige Laubbidume zu verwenden. ,

6. Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein
grofikroniger Laubbaum zu pflanzen. Im Kronenbereich je-
des Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von minde-
stens 12 m? anzulegen.

7. Im Gewerbegebiet sind in 25 m Tiefe entlang der Cuxhave-
ner Strafle die der Strafe zugewandten Fassaden, die Fen-
sterabstiinde von mehr als 5m Breite aufweisen, mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2m Wand-
linge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. 4

¥

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 20. Februar 1995,

Der Senat
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