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Verordnung
iiber den Bebauungsplan Farmsen-Berne 31
Vom 25. Februar 2000

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27. August 1997
(Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 I Seite 137) in Ver-
bindung mit § 3 Absatz 1 und §5 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 271), §6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt gedindert am 4. November 1997 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 493), sowie § 1
Absatz 2, §2 Satz 1 Nummer 2 und §3 Absatz 2 der Weiter-
ubertragungsverordnung vom 30. November 1999 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 273), wird

verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Farmsen-Berne 31 fiir den Gel-
tungsbereich siidlich der StraBe Eckerkoppel, 6stlich des
Tegelweges (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 514) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Eckerkoppel — Ostgrenze des Flurstiicks 815, Nordgrenze des
Flurstiicks 4582, Westgrenze des Flurstiicks 4464, iiber die
Flurstiicke 4464, 683 und 684, Ostgrenze des Flurstiicks 684,
iiber das Flurstiick 4582, Ostgrenzen der Flurstiicke 2617,
1449, 1458 und 1459, Siidostgrenzen der Flurstiicke 2332 und
2308, Siidgrenze des Flurstiicks 2308 der Gemarkung Farmsen
— Tegelweg.

(2) Das mafdgebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
Bezirksamt Wandsbek wihrend der Dienststunden kosten-
frei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim

Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-

ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
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schriftlich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

In dem nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bau-
gesetzbuchs als ,,Erhaltungsbereich“ bezeichneten Gebiet
bediirfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riick-
bau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die Errich-
tung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar
auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom
S. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 1), zuletzt gedindert am 21. Januar 1997 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 10, 11), in der
jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erfor-
derlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung
oder zur Nutzungsinderung darf nur versagt werden, wenn
die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit an-
deren baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild prigt oder sonst von stidtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeu-
tung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen
Anlage darf nur versagt werden, wenn die stddtebauliche
Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrichtigt wird.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlidssigem
Aufbau herzustellen.

Bauliche und technische MaBBnahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des Stauwassers fithren, sind unzulissig.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je 4 Stellplitze ein
groBkroniger Baum zu pflanzen. Stellplatzanlagen sind mit
Hecken einzufassen.

Garagenwinde und Pergolen auf Stellplatzanlagen sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wand-
linge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Dicher von
Garagen und Schutzdicher von Stellplatzanlagen sind
extensiv zu begriinen.

Tiefgaragen sind mit einer mindestens 50 cm starken,
durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und zu
begriinen. Tiefgaragenzufahrten sind mit Rankgeriisten
oder Pergolen zu versehen und mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen.

Fiir Anpflanzungen sind einheimische Laubgehdlze zu ver-
wenden; bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Grofkronige Biume miissen einen Stammumfang von min-
destens 18 cm, kleinkronige Biume einen Stammumfang
von mindestens 14 cm in 1 m Hohe iiber dem Erdboden ge-
messen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen.

Im reinen Wohngebiet sind mindestens 30 vom Hundert
der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen mit Strduchern
und Stauden zu begriinen.

Die Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striduchern
auf dem Flurstiick 4582 entlang der neuen ErschlieBungs-
straBe kann fiir Grundstiickszufahrten unterbrochen
werden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 25. Februar 2000.
Das Bezirksamt Wandsbek
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