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Verordnung

iber den Bebauungsplan Marienthal 29
Vom 23. Mirz 2006

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedindert am
21. Juni 2005 (BGBI. I S. 1818, 1824), in Verbindung mit §3
Absatz 1 und §5 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der
Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt
geindert am 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525), §6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in
der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt
gedndert am 20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146), sowie §1
Absatz 2 und § 3 Absatz 2 der Weiteriibertragungsverordnung-
Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI. S. 134), geindert am

1. Februar 2005 (HmbGVBIL. S. 21), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Marienthal 29 fir den Geltungs-

bereich zwischen Claudiusstrafle, Am Alten Posthaus und der
Bahnanlage (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 510) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Nordgrenze des Flurstiicks 132, West- und Nordgrenze des
Flurstiicks 155, Ostgrenzen der Flurstiicke 155 bis 151, iiber
das Flurstiick 158 (SchloBgarten), Nord- und Ostgrenze des
Flurstiicks 2114, Nordgrenze des Flurstiicks 171, Ostgrenzen
der Flurstiicke 171, 174 und 175, Siidgrenze des Flurstiicks
175, iber das Flurstiick 178 (Rantzaustrafie), Ostgrenzen der
Flurstiicke 180, 188 und 184, Nord- und Ostgrenze des Flur-
stiicks 184, Stidgrenzen der Flurstiicke 184 und 186, Ost- und
Siidgrenze des Flurstiicks 158 (Schlofigarten), Siidgrenzen der
Flurstiicke 2535 und 207, Westgrenzen der Flurstiicke 207,
206, 204, 2055, 199 (Rantzaustrafie), 141, 2008, 2946, 2014 und
139 bis 132 der Gemarkung Marienthal.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1.

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schiadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich sind

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
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iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Fliachennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2
Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden nur ausnahmsweise zuléssig.
Ausnahmen fiir Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen.

2. In den Wohngebieten wird die vordere Baugrenze in einem
Abstand von 10 m zur Straflenbegrenzungslinie festgesetzt.
Der Abstand der hinteren Baugrenze zur Straflenbegren-
zungslinie wird fiir die mit ,,(A)“ und ,,(C)*“ bezeichneten
Flichen mit 26 m und fir die mit ,(B)“ bezeichneten
Flichen mit 28 m festgesetzt. Ausnahmen kénnen zuge-
lassen werden.

3. In den Wohngebieten ist je Baugrundstiick auf den mit
»(B)“ bezeichneten Fldchen eine Grundfldche fiir bauliche

Anlagen von 200m2, auf den mit ,(C)“ bezeichneten
Flichen eine Grundflache von 160 m? und auf den mit,,(D)“
bezeichneten Fliachen eine Grundfliche von 120 m?, jeweils
als Hochstmafl, zulidssig. Fiir Anlagen, die Kkirchlichen,
kulturellen, sozialen, gesundheitlichen oder sportlichen
Zwecken dienen, konnen Ausnahmen zugelassen werden.

Auf den rickwirtigen Grundstiicksflichen der Wohn-
gebiete sind Wohngebidude nur auf den mit ,,(D)“ bezeich-
neten Flichen zuldssig. Der Mindestabstand zwischen
vorderer und riickwirtiger Bebauung betrigt 25 m und
— falls keine vordere Bebauung vorhanden ist — 25 m zwischen
hinterer Baugrenze und riickwértiger Bebauung.

. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-

wege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen.

In den Wohngebieten sind durch geeignete Grundriss-
gestaltung die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewand-
ten Gebédudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung
der in Satz 1 genannten Riume an den lirmabgewandten
Gebiudeseiten nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein
ausreichender Liarmschutz durch bauliche MaBnahmen an
AufBentiiren, Fenstern, Auflenwidnden und Déichern der
Gebiude geschaffen werden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 23. Mérz 2006.
Das Bezirksamt Wandsbek

Verordnung

iiber den Bebauungsplan Billstedt 102
vom 27. Mérz 2006

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I
S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 3 Absitze 1 und 3 und §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525), § 6 Absitze 4 und
S des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom
7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt geindert am
20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146), sowie §1 Absatz 2, §2
Satz 1 Nummer 2 und §3 Absatz 2 der Weiteriibertragungs-
verordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI. S. 134), gein-
dert am 1. Februar 2005 (HmbGVBI. S. 21), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Billstedt 102 fiir den Geltungs-
bereich zwischen Druckerstrafe und KapellenstraBe sowie
westlich des Brockhauswegs (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil
131) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Druckerstrafie — Brockhausweg — Kapellenstrafle — Westgrenzen
der Flurstiicke 1045, 1521 bis 1524 und 1054 der Gemarkung
Kirchsteinbek.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1.

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-

ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Entscha-
digungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann die
Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Entschéidi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.
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3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
bis 3 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 des Baugesetzbuchs beachtliche
Mingel des Abwiagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2
Fur die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In dem nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetz-
buchs als ,,Erhaltungsbereich“ bezeichneten Gebiet bediir-
fen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des Gebiets
auf Grund seiner stddtebaulichen Gestalt der Riickbau, die
Anderung, die Nutzungsinderung oder die Errichtung
baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch
dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften
eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmi-
gung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungséinde-

rung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage
allein oder in Zusammenhang mit anderen baulichen An-
lagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt priagt oder sonst von
stidtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstle-
rischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintriachtigt wird.

2. Mindestens 40 vom Hundert (v. H.) der Grundstiicksflichen
sind als offene Vegetationsflichen herzurichten. Mindes-
tens 30 v.H. dieser Vegetationsflichen sind mit Bidumen
und Strduchern zu bepflanzen.

3. Dicher von Garagen und Schutzdicher von Stellplitzen
sind mit einem mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

4. Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.
Fir anzupflanzende Biaume auf Tiefgaragen muss auf einer
Fliache von 12 m? je Baum die Schichtstirke des durchwur-
zelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen. Tief-
garagen sind einschliefflich der Uberdeckung unter Erd-
gleiche herzustellen.

S. In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege sowie eben-
erdige Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau
herzustellen.

§3
Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 27. Mirz 2006.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte

Verordnung

iiber den Bebauungsplan St. Pauli 40 / Rotherbaum 34

Vom 28. Mirz 2006

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I
S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 3 Absétze 1 und 3 sowie § 5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525), {81 Absatz 1
Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezem-
ber 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563) sowie §4 des Hambur-
gischen Klimaschutzgesetzes vom 25. Juni 1997 (HmbGVBI.
S. 261), geindert am 16. November 1999 (HmbGVBI. S. 255),

wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan St. Pauli 40 / Rotherbaum 34 fiir das
Gebiet zwischen Schanzenstrafle und Karolinenstrafle, beid-
seitig der Lagerstrafie bis zur VorwerkstraBe / Grabenstrafle
(Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 108; Bezirk Eimsbiittel,
Ortsteil 311), wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Schanzenstrafie — iiber die Flurstiicke 1797, 1764, 1744 und
1799 (alt: 1550 — Bahnanlagen) der Gemarkung Rotherbaum —
Nordgrenze des Flurstiicks 1799 (alt: 738), Nord- und Ost-
grenze des Flurstiicks 1800 (alt: 738 — Rentzelstrafie), iiber die
Flurstiicke 1411 und 732 (KarolinenstraBe), Westgrenze des
Flurstiicks 732, Siidgrenze des Flurstiicks 692 (Grabenstrafie)

der Gemarkung St. Pauli-Nord — Grabenstrafie — iiber das Flur-
stiick 690 (Vorwerkstrafie), Siidgrenze des Flurstiicks 1805 (alt:
1655), iiber das Flurstiick 1805 (alt: 1655), Stidgrenze des Flur-
stiicks 1801 (alt: 1683 -Lagerstrafie) der Gemarkung St. Pauli-
Nord — Lagerstrafe.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen bei den
ortlich zustindigen Bezirksimtern wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
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Abdrucke bei den Bezirksimtern vorhanden sind, konnen
sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

hierfiir erforderlichen Verwaltungsgebidude und den mit
Messen in Verbindung stehenden Dienstleistungen (z. B.
Restaurationen, Agenturen fiir Dienstleistungsanbieter)
sowie Ersatzriumen fiir technische Einrichtungen und
Biiros der Deutschen Telekom AG zuléssig.

Im Sondergebiet ,,Parkhaus® ist nur ein mehrgeschossiges
Parkhaus zulissig.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne- 4. I{n Sgndergebiet ,,Te_lekqmmunika}ion“ sind nur Anlagen
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent- fur die '.Telt.ekommumkatlon 2}113531& Auf an Plattfo.rmen
schiadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er des Heinrich-Hertz-Turms Sln_fi neben einer Aussichts-
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiithren, plaEtfqrm Restaurant-, Geschifts- und Biironutzungen
dass er die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem zuléssig. )
Entschéidigur_lgspﬂichtigen_bean.tragt. Ein Entschéidigungs- 5. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fiir die Uberbau-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren ung der Karolinenstrae wird oberhalb der festgesetzten
nach. Ablauf des Kfilenderjahre's, in. dem die iq Satz .1 lichten Hohe gezihlt.

%@_ﬁ:.lcll:r!ft;n X ermoginslrllacbht_ell?" If Tge}aeten sind, die 6. Aufder mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche des Gewerbegebiets

alligkert des Anspruchs herbeigeturt wird. sind luftbelastende und geruchsbeldstigende Betriebe

. Unbeachtlich sind unzulissig.

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des 7. In den Kerngebieten sind Vergniigungsstitten unzuléssig.
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort 8. Fiir die Erschliefung der Flurstiicke 1549 und 1805 (alt:
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und 1655) der Gemarkung St. Pauli-Nord sind noch weitere

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 des ortliche Verkehrsflichen erforderlich. Ihre genaue Lage
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie wer-
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des den nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt.
Flichennutzungsplans und 9. Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht umfasst die

Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen all-

© Faih 1%12.‘14 ‘?t&sat?i S?tz 2 des Baugesetzbuchs beacht- gemein zuginglichen Weg anzulegen und zu unterhalten,
1che Mangel des Abwagungsvorgangs, ferner die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunterneh-
wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft- men, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unter-

Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber den ort- halten. Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung

lich zustindigen Bezirksimtern unter Darlegung des die sowie Unte?haltung beelntréichtigen. konnen, sind unzu-

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht ldssig. Bauliche Anlagen oberhalb einer Héhe von 20 m

worden sind. iiber Geldnde sind zuléssig.

10. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der

§2 Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische 6ffentliche

Fiir die Ausfiih des Beb 1 1t h- Sielleitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzun-

stehelxllrde ;;ercl}llsri?teﬂtng s bebauungsplans gelten nac gen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintriach-
tigen konnen, sind unzuléssig.

1. In den nach §172 Absatz 1 Satz 1“Nummer 1 des Bau- 1) pyq festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis,
geSCthliClgS als »Erhaltungsbereich® bezeichneten Gebie- fiir den Anschluss der Flurstiicke 1797 und 1764 (alt: 1550)
ten bedl}r en zur Erhaltupg der“stadteba.uhchen Eigenart der Gemarkung Rotherbaum und der hinteren Teile des
des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Flurstiicks 1549 der Gemarkung St. Pauli-Nord an die
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die Lagerstrafie, eine Zufahrt anzulegen und zu unterhalten.
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und .
zwar auch dann, wenn nach den bauordnungsrechtlichen 12. Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht auf dem Flurstiick
Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die 1798 (alt: 1550) der Gemarkung St. Pauli-Nord umfasst die
Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nut- Befugnis, fiir den Anschluss des hinteren Teils des Flur-
zungsinderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche stiicks 1764 (alt: 1550) der Gemarkung Rotherbaum an die
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bau- Lagerstrafie, eine zweite Zufahrt anzulegen und zu unter-
lichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt prigt halten.
oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere geschicht- 13. Das festgesetzte Gehrecht auf Teilen der Flurstiicke 1793,
licher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmi- 1794 (alt: 1300), 1519, 1495, 1521, 1522, 1803 (alt: 1655)
gung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt und 1812 (alt: 1757) der Gemarkung St. Pauli-Nord
werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird. eine allgemein zugingliche Freifliche anzulegen und zu

. Im Sondergebiet ,,Messe”“ ist nur die Errichtung von ur?terhalten. . ) B . B

Hallen zur Durchfithrung von Messen einschlieBlich der ~ 14. Die Neubebauung ist an ein Wirmenetz in Kraft-Wérme-

Kopplung anzuschlieffen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 28. Mirz 2006.

Herausgegeben von der Justizbehorde der Freien und Hansestadt Hamburg.
Druck, Verlag und Ausgabestelle Lutcke & Wulff, Rondenbarg 8, 22525 Hamburg, — Telefon: 235129-0 — Telefax: 23512977.
Bestellungen nimmt der Verlag entgegen. Bezugspreis fir Teil I und II zusammen jahrlich 72,- Euro. Einzelstiicke je angefangene
vier Seiten 0,25 Euro (Preise einschlieBlich 7% Mehrwertsteuer). — Beim Postbezug wird der Teil I des Hamburgischen Gesetz-
und Verordnungsblattes im Bedarfsfall dem Amtlichen Anzeiger als Nebenblatt im Sinne von §8 der Postzeitungsordnung beigefugt.



