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Verordnung

iber den Bebauungsplan Bergedorf 92
Vom 6. Dezember 2005

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBLI. I S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I
S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), gedndert am 6. Sep-
tember 2004 (HmbGVBL. S. 356), § 81 Absatz 1 Nummer 6 der
Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI.
S. 183), zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI.
S. 375), § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI.
S. 281), zuletzt geindert am 20. April 2005 (HmbGVBIL. S. 146),
sowie §1 Absatz 2, §2 Satz 1 Nummer 2, § 3 Absatz 2 und {4
der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000
(HmbGVBIL. S. 134), geindert am 1. Februar 2005 (HmbGVBI.

S. 21), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Bergedorf 92 fiir das Gebiet nord-

westlich der Bille (Bezirk Bergedorf, Ortsteil 602) wird fest-
gestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Ernst-Mantius-Strafie — Reetwerder — Siidwest- und Nord-
westgrenze des Flurstiicks 2235, Nordwest- und Nordost-
grenze des Flurstiicks 5826, iiber das Flurstiick 3582 (Bille),
Siidostgrenze des Flurstiicks 3582 der Gemarkung Berge-
dorf.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim

ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-

neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschiddigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
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bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

. Unbeachtlich sind

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flichennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem 6rt-
lich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-

stehende Vorschriften:

1. In dem nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bau-
gesetzbuchs als ,,Erhaltungsbereich“ bezeichneten Gebiet
bediirfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stiddtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverord-
nung vom 5. Januar 1988 (HmbGVBIL. S. 1), zuletzt geén-
dert am 1. September 2005 (HmbGVBI. S. 377, 382), eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung
zum Riickbau, zur Anderung, zur Nutzungsinderung darf
nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder
im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild oder die Stadtgestalt priagt oder sonst von stiadte-
baulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstle-
rischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintrichtigt wird.

. Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grund-
flichenzahl von 0,4 fiir Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI.1S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(BGBLI. I S. 466, 479), bis zu einer Grundflichenzahl von
0,9 iiberschritten werden.

. Im Mischgebiet sind Vergniigungsstéitten nach § 6 Absatz 2
Nummer 8 der Baunutzungsverordnung in den iiberwie-
gend durch gewerbliche Nutzungen geprigten Teilen des
Gebiets unzulidssig. Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten
nach § 6 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in den iibri-
gen Teilen des Gebiets werden ausgeschlossen.

10.

11.

12.

13.

14.

Auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf sind auflerhalb der
Baugrenzen Tiefgaragen, Nebenanlagen und bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind die
Aufenthaltsrdume durch geeignete Grundrissgestaltung
den lirmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit
die Anordnung der in Satz 1 genannten Rdume an den
lirmabgewandten Gebédudeseiten nicht moglich ist, muss
fir diese Rdume ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche MaBnahmen an Auflentiiren, Fenstern, Auflen-
winden und Dichern der Gebiude geschaffen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet darf fiir Balkone eine Uber-
schreitung der Baugrenzen bis zu 1,5 m auf einer Linge bis
zu 5 m zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet und auf der Fliche fiir den
Gemeinbedarf sind auflerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen Tiefgaragen und ihre Zufahrten nur inner-
halb der festgesetzten Fliche fiir Tiefgaragen zuléssig.
Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zuléssig.

. Imallgemeinen Wohngebiet sind mindestens 35 vom Hun-

dert (v.H.) der nicht iiberbauten Tiefgarage mit einem
mindestens 50 cm starken sowie 50 v. H. der Dachflichen
mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und intensiv zu begriinen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 45 v. H. der
Platz- und Wegeflichen in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen.

Auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf sind mindestens
25 v.H. der Dachflichen und nicht tiberbauten Tiefgara-
gen mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und intensiv zu be-
griinen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist das anfallende Nieder-
schlagswasser, mit Ausnahme des von Dachflichen anfal-
lenden Niederschlagswassers, in offenen Griaben und Mul-
den abzuleiten beziehungsweise iiber belebte Bodenzonen
zu versickern. Zur Abflussverzogerung ist eine offene
Riickhaltung vorzusehen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 1800 m?
Grundstiicksfliche ein grokroniger Baum zu pflanzen.

Fiir festgesetzte Baumanpflanzungen sind standort-
gerechte, einheimische Laubgeholze zu verwenden und
zu erhalten. Grofkronige Biume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hoéhe iiber dem Erd-
boden gemessen, aufweisen.

Die Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist mit standortgerech-
ten, einheimischen Geholz-, Stauden- und Grasarten
naturnah herzustellen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 6. Dezember 2005.
Das Bezirksamt Bergedorf
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Stellingen 23
Vom 7. Dezember 2005

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 21. Juni 2005 (BGBI. I S. 1818, 1824), in Verbindung mit
§3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBIL. S. 271), geindert am 6. September 2004 (Hmb-
GVBIL. S. 356), § 81 Absatz 1 Nummer 6 der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt geindert
am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375), § 6 Absitze 4 und S
des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom
7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt geidndert am
20. April 2005 (HmbGVBL. S. 146), §9 Absatz 4 des Hambur-
gischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001
(HmbGVBIL. S. 258, 280), zuletzt geindert am 17. Dezember
2002 (HmbGVBL. S. 347, 352), sowie § 1 Absatz 2, § 3 Absatz 2,
§4 und §5 Buchstabe ¢ der Weiteriibertragungsverordnung-
Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI. S. 134), geindert am

1. Februar 2005 (HmbGVBIL. S. 21), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Stellingen 23 fiir das Gebiet siidost-
lich der Gutenbergstrafle zwischen der Bahntrasse und der
WarnstedtstraBBe (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 321) wird festge-
stellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

GutenbergstraBe — WarnstedtstraBe — Siidostgrenze des
Flurstiicks 1599, Siidgrenze des Flurstiicks 4455, Siidost-
grenzen der Flurstiicke 4066 und 1956, iiber die Flurstiicke
4419, 3560 und 4521 (Bahnanlagen), Stidwestgrenze des
Flurstiicks 4521 (Bahnanlagen), iiber das Flurstiick 2180
(Forsterweg), Nordgrenze des Flurstiicks 2180 (Forster-
weg), liiber die Flurstiicke 3560 und 4419 (Bahnanlagen),
Nordostgrenze des Flurstiicks 4419 (Bahnanlagen), Nord-
grenze des Flurstiicks 1922, iiber das Flurstiick 1996
(Gutenbergstrafie), West- und Nordgrenze des Flurstiicks
1996 der Gemarkung Stellingen.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach §214 Absatz 1 Nummern 1 bis 3 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeichne-
ten Verfahrens- und Formschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flichennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem 6rt-
lich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

§2
Fur die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In den Gewerbegebieten sind luftbelastende und geruchs-
belastigende Betriebe, Tankstellen sowie gewerbliche Frei-
zeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishallen, Bow-
lingbahnen) unzuldssig. Ausnahmen fiir Vergniigungs-
stitten werden ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungswesens, Lagerbetriebe und Fuhrunternehmen kon-
nen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

2. In den Mischgebieten sind Tankstellen und Gartenbau-
betriebe sowie Vergniigungsstitten nach §6 Absatz 2
Nummer 8 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geédndert am
22. April 1993 (BGBI. I S. 466, 479), in den iiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepriagten Teilen der
Mischgebiete unzulédssig. Ausnahmen fiir Vergniigungs-
stitten nach §6 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in
den iibrigen Teilen der Gebiete werden ausgeschlossen.
Auf den mit ,(A)“ bezeichneten Flichen der Mischgebiete
sind Wohnnutzungen unzulissig.
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In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen
nach §4 Absatz 3 Nummern 1, 3, 4 und 5 der Baunut-
zungsverordnung ausgeschlossen.

kleinkroniger Baum oder fiir je 300 m? der nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfliche mindestens ein grofkroniger
Baum zu pflanzen.

4. Die in den Wohn- und Mischgebieten festgesetzte Grund-  13. Soweit Dicher von Tiefgaragen nicht als begehbare Terras-
flichenzahl kann fiir bauliche Anlagen unterhalb der sen ausgebildet werden, sind sie mit einem mindestens
Geldndeoberfliche bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
iiberschritten werden, wenn eine Dachbegriinung um das sehen und zu begriinen. In Bereichen, in denen Bidume
Maf der Uberschreitung hergestellt wird. gepflanzt werden, muss die Schichtstirke mindestens

5. In den Gewerbegebieten bleiben bei der Ermittlung der 100 cm betragen.

Geschossflachenzahl die Flichen von Stellplitzen und  14. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten
Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt. Stellplatz ein grofBkroniger Baum zu pflanzen.

6. In den Wohn- und Mischgebieten ist eine Uberschreitung  15. In den Gewerbegebieten sind 20 vom Hundert (v. H.) der
der Baugrenzen durch Vorbauten, Balkone, Loggien und Grundstiicksflichen als offene Vegetationsflichen anzu-
Erker bis 1,5 m zuléssig. Die Uberschreitung darf insge- legen; davon sind 40 v. H. mit Bidumen und Striiuchern zu
samt nicht mehr als ein Drittel der Gebidudefront betragen. bepflanzen. Je 200 m2 Vegetationsfldche ist mindestens ein
Soweit die Uberschreitungen der Baugrenze in die Baum zu pflanzen. Nach Nummer 14 anzupflanzende
Strafenverkehrsfliche hineinragen, ist dort eine lichte Biume sind anzurechnen.

Héhe von mindestens 3,5 m tiber Geldnde einzuhalten. 16. Fensterlose Fassaden sowie Auflenwinde, deren Fenster-

7. Auf Flichen der Gewerbegebiete diirfen zur Einhaltung des abstand mehr als Sm betriigt, sind mit Schling- oder
fiir ein Wohngebiet in der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlinge ist mindes-
zuldssigen Beurteilungspegels von Lr = 40 dB(A) (allgmeine tens eine Pflanze zu verwenden.

Woh’ngeb‘iet'e) bezi_ehungs we.i.se Lr =45 dB(A) (Mischgebiete) 17. Fir die zu erhaltenden Bdume sind bei Abgang Ersatz-
der 1mm13510nSW{rksame flichenbezogene Schalllelstungﬂs- pflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter und
pegel IFSP) maximal 45 dB(A)/ m2 betragen. Der IFSP fir Umfang der Geholzpflanzungen erhalten bleiben
den Tageszeitraum darf maximal 60 dB(A) / m? betragen. i . o ) ’
8. In den Wohngebieten sind die Wohn- und Schlafriume 18. Dicher von Carports sind mit einem mindestens 5 cm
. . . . starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
sowie in den Gewerbe- und Mischgebieten die Aufent- d extensiv zu begriinen
haltsrdume durch geeignete Grundrissgestaltung den lirm- undex & ’ .
abgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die 19- Fir Baum- und Strauchanpflanzungen sind standort-
Anordnung der in Satz 1 genannten Riume an den lirm- gerechte .Laubgeh(‘ilze zu vervyenden. Anzupflanzende
abgewandten Gebidudeseiten nicht moglich ist, muss fir grpﬁkromge Béaume miissen einen Stammumfang von
diese Rdume ein ausreichender Lirmschutz durch bau- mindestens 18 cm, kleinkronige Biume einen Stammum-
liche Mafinahmen an Aufentiiren, Fenstern, Aufen- fang von mindestens 14 cm,.ieweils in 1 m Hohe i'}ber.dem
wiinden und Dichern der Gebiude geschaffen werden. Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes
. . . Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens

9. In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen, die nach 12 m? anzulegen und zu begriinen

Richtung, Gréfle oder Hohenlage zur Randstrafie und ’
WarnstedtstraBe ausgerichtet sind, nur unterhalb der fest-  20. In den Wohngebieten sind Geh- und Fahrwege sowie eben-
gesetzten Traufhéhe zulissig. erdige Stellplitze in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau
10. Fiir die Erschliefung der Flurstiicke 4387 und 2240 der herzustellen.nl n den Gewg‘begeb'ieten .und auf gewerblic.h
Gemarkung Stellingen sind noch weitere Ortliche Ver- genutzien Flachenﬂ der Mlschgeblet“e S“?d Fahrwege sowie
<ung 8er . . benerdige Stellplitze und Lagerplidtze in wasserundurch-
kehrsflichen erforderlich. Ihre genaue Lage bestimmt sich le.. . g p gerp
s . N issigem Aufbau herzustellen.
nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden gemify
§ 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt. 21. Auflerhalb von 6ffentlichen Straﬁenverkehrsﬂﬁchen sind
11. Das festgesetzte Fahr- und Leitungsrecht umfasst die G?linf eauﬂmohunggp und Ablg”r al?ungen im Kronenbe-
Befugnis fiir den Anschluss des Flurstiicks 1956 der reich lestgesetzier baume unzulassig.
Gemarkung Stellingen an die WarnstedtstraBe eine 22. Aufdem Flurstiick 4464 der Gemarkung Stellingen ist das
Zufahrt anzulegen und zu unterhalten, ferner die Befugnis, von Dachflichen anfallende Oberflichenwasser auf dem
fiir den Anschluss des Flurstiicks 1956 der Gemarkung Grundstiick zur Versickerung zu bringen.
Stellingen unterirdische Leitungen zu verlegen und zu  23. Auf den im Mischgebiet gelegenen Grundstiicksteilen der
unterhalten. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst zu- Flurstiicke 1938, 1939 und 1940 der Gemarkung Stellingen
dem die Befugnis der E.ON Hanse AG und der Deutschen ist die Einleitung des anfallenden Oberflichenwassers in
Telekom AG unterirdische Leitungen zu verlegen und zu das Regensiel der WarnstedtstrafSe unzulissig.
unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und
Unterhaltung beeintriachtigen kénnen, sind unzuléssig. §3
12. In den Wohn- und Mischgebieten sind fiir je 150 m? der Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche mindestens ein  ungsplidne aufgehoben.
Hamburg, den 7. Dezember 2005.
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