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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung
tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rotherbaum 37
Vom 27. Oktober 2025

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3635), zuletzt gedndert am 12. August 2025 (BGBI. I
Nr. 189 S.1,9), in Verbindung mit § 3 Absétze 1 und 3 sowie §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 23. Mai 2025 (HmbGVBIL. S. 351), § 81 Absatz 2a der Ham-
burgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt geindert am 5. Mirz 2025 (HmbGVBI.
S. 270), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBL. S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I 8. 2542), zuletzt geindert am 23. Oktober 2024 (BGBI.
I Nr. 323 S. 1, 22), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiter-
ibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 24. September 2024 (HmbGVBI.
S. 490), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Rotherbaum 37
fiir den Geltungsbereich 6stlich Neue Rabenstrafie, nordlich
Alsterterrasse sowie westlich Warburgstrafle (Bezirk Eimsbiit-
tel, Ortsteil 312) wird festgestellt. Das Gebiet wird wie folgt
begrenzt: Neue Rabenstrafle im Westen bis zur Straflenmitte,
Nord- und Westgrenze des Flurstiicks 1607 der Gemarkung
Rotherbaum, Warburgstrafle im Osten bis zur Straenmitte,
Alsterterrasse im Siiden bis zur Straflenmitte.

(2) Das maf3gebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden beim Staatsarchiv
zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
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Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 BauGB aufgeho-
ben, weil das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der darin nach §12
Absatz 1 Satz 1 BauGB bestimmten Frist durchgefiihrt
wurde, oder weil der Triager des Vorhabens ohne Zustim-
mung nach §12 Absatz 5 Satz 1 BauGB gewechselt hat und
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiih-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb
der genannten Frist gefihrdet ist, konnen vom Vorhaben-
triager keine Anspriiche bei Aufhebung des Plans geltend
gemacht werden. Wird diese Verordnung aus anderen als
den in Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann unter
den in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Voraussetzun-
gen Entschiddigung verlangt werden. Der Entschidigungs-
berechtigte kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch her-
beifiithren, dass er die Leistung der Entschidigung schrift-
lich bei dem Entschiddigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
in den §§39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermoégensnach-
teile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbei-
gefithrt wird.

. Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
héltnis des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem oOrtlich zustidndigen Bezirksamt unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts gel-
tend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach §214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. In dem Kerngebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nut-
zungen nur solche Vorhaben zulissig, zu deren Durchfiih-
rung sich die Vorhabentrigerin im Durchfithrungsvertrag
verpflichtet hat.

. In den mit ,,(A)“ bezeichneten iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen sind Wohnungen zuléssig.

. In dem Kerngebiet sind das Gebiet versorgende Liden mit
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment (Nahrungs-
und Genussmittel, Getrinke, Drogeriewaren, Kosmetik,
Parfiimerie, pharmazeutische Artikel (Apotheke), Schnitt-
blumen, Zeitungen, Zeitschriften) zuléssig. Grofiflichige
Einzelhandels- und sonstige grof3flichige Handelsbetriebe
nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787),
zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBIL. I Nr. 176 S. 1, 6),
mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
(Nahrungs- und Genussmittel, Getrinke, Drogeriewaren,
Kosmetik, Parfiimerie, Pharmazeutische Artikel (Apo-
theke), Medizinische und orthopidische Gerite (Sanitéts-
waren), Schnittblumen, Zoologischer Bedarf, Zeitungen,
Zeitschriften, Biicher, Papier- und Schreibwaren, Biiro-

bedarf, Spielwaren, Kiinstler- und Bastelbedarf, Beklei-
dung aller Art, Schuhe, Lederwaren, Kurzwaren, Schnei-
dereibedarf, Handarbeiten, Optik- und Fotoartikel, Uhren
und Schmuck, Musikinstrumente und Musikalien, Baby-
ausstattung, Hobby- und Freizeitbedarf, Sport- und Cam-
pingbedarf (ohne Campingmédbel, Wohnwagen, Boote),
Anglerbedarf, Waffen und Jagdbedarf, Telekommunika-
tionsartikel, Computer einschliefflich Zubeho6r und Soft-
ware, Elektrokleingerite und Unterhaltungselektronik,
Leuchten, Lampen, Elektrogrof3gerite (weiflie Ware),
Haushaltswaren, Hausrat, Raumausstattung, Einrich-
tungszubehor (auch Kiiche und Bad), Glas, Porzellan,
Keramik, Kunstgewerbe, Briefmarken, Miinzen, Heimtex-
tilien, Gardinen, Bettwaren (ohne Matratzen), Fahrrader
einschlieBlich Zubehor geméf ,,Hamburger Leitlinien fiir
den Einzelhandel“ in der Fassung vom 12. September 2019
sind unzulissig.

. In dem Kerngebiet sind Vergniigungsstétten, Bordelle und

bordellartige Betriebe, Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhdusern und Grofigaragen nach §7 Absatz 2 Num-
mern 2 und 5 BauNVO unzuldssig. Ausnahmen fiir Tank-
stellen nach §7 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO werden aus-
geschlossen.

. In dem Kerngebiet ist eine Uberschreitung der festgesetz-

ten Grundfliche (GR) durch unterirdische Bauten, Tief-
garagen und ihre Zufahrten, Feuerwehraufstellflichen,
Fahrradabstellplitze sowie Zuwegungen bis zu einer
zusitzlichen GR von hochstens 6420 m? zuléssig.

. An dem mit ,(B1)“ bezeichneten Fassadenabschnitt ist

eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze zwischen
dem zweiten und dritten Vollgeschoss durch ein Vordach
mit einer Tiefe von maximal 2,5m zuldssig. An dem mit
»(B2)“ bezeichneten Fassadenabschnitt ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten Baugrenze zwischen dem
ersten und zweiten Vollgeschoss durch ein Vordach mit
einer Tiefe von maximal 1,3 m und einer Breite von maxi-
mal 2m im Bereich des gekennzeichneten Fassaden-
abschnittes zulidssig. Griindungsmafinahmen zur Absiche-
rung der Vordicher sind unzuléssig.

. In dem Kerngebiet sind Stellplidtze nur in unterirdischen

Bauten zulissig.

. Oberhalb der festgesetzten Gebdudehohe des hochsten

Vollgeschosses sind Absturzsicherungen (Briistungen oder
andere Sicherungseinrichtungen), Dach- und Technikauf-
bauten (zum Beispiel Treppenrdume, Fahrstuhliiberfahr-
ten, Zu- und Abluftanlagen) sowie Pergolen und Rank-
geriiste bis zu folgender Hohe zuldssig:

8.1 in der mit ,,(C1)*“ bezeichneten iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche bis maximal 3,95 m,

8.2 in der mit ,(C2)“ bezeichneten iiberbaubaren Grund-
stiicksflache bis maximal 3,95 m,

8.3 in der mit ,(C3)“ bezeichneten iiberbaubaren Grund-
stiicksflache bis maximal 4,0 m,

8.4 in der mit ,,(C4)“ bezeichneten iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche bis maximal 4,7 m,

8.5 in der mit ,(C5)“ bezeichneten iiberbaubaren Grund-
stiicksflache bis maximal 3,7 m,

8.6 sowie in der mit ,(C6)“ bezeichneten iiberbaubaren
Grundstiicksfliche bis maximal 2,1 m.

In der mit ,,(C7)“ bezeichneten iiberbaubaren Grund-
stiicksflache ist keine weitere Uberschreitung der festge-
setzten Gebdudehohe zulédssig. Dach- und Technikaufbau-
ten miissen mindestens 2 m hinter den Gebdudeauflenkan-
ten des obersten Vollgeschosses zuriickbleiben. Technische
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10.

11.

12.

13.

14.

Aufbauten sind gruppiert anzuordnen und durch Verklei-
dungen gestalterisch zusammenzufassen. Ausgenommen
von den Sétzen 3 und 4 sind Absturzsicherungen (Briistun-
gen oder andere Sicherungseinrichtungen) sowie Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Fiir Werbeanlagen in dem Kerngebiet gilt:

9.1 Werbeanlagen mit einer Fliche von mehr als 2 m? und
oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind unzuléssig.

9.2 Von Nummer 9.1 abweichend kann an dem mit ,,(B1)“
bezeichneten Fassadenabschnitt eine Werbeanlage im
Bereich des dritten Vollgeschosses mit einer Fliche

von maximal 17 m? zugelassen werden.

9.3 Schriftzeichen miissen in Einzelbuchstaben und

blendfrei ausgefiihrt werden.

9.4 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung

zuldssig.

Auf den Flichen mit Ausschluss von Nebenanlagen ist,
mit Ausnahme einer Werbestele, die Errichtung von
Nebenanlagen unzuléssig.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuging-
lichen Weg herzustellen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten kénnen
zugelassen werden.

An den mit ,(D)“ gekennzeichneten Geb#dudeseiten sind
die Wohn- und Schlafrdume durch Anordnung der Bau-
korper oder geeignete Grundrissgestaltung den liarm-
abgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafriume einer Wohnung
an den lirmabgewandten Gebiudeseiten nicht moglich ist,
sind vorrangig die Schlafriume an den lirmabgewandten
Gebédudeseiten anzuordnen. Fiir die Rdume an den larmzu-
gewandten Gebidudeseiten muss ein ausreichender Schall-
schutz durch bauliche Mafinahmen an Auflentiiren, Fens-
tern, AuBBenwinden und Dichern der Gebidude geschaffen
werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen
und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen.

Auf der mit ,,(E)“ bezeichneten Fliche zum Anpflanzen
von Biaumen sind mindestens neun und auf der mit ,,(F)“
bezeichneten Fliche zum Anpflanzen von Biumen sind
mindestens drei standortgerechte Laubbidume anzupflan-
zen.

Fiir die zum Erhalt und zur Anpflanzung festgesetzten
Bédume und fiir Ersatzpflanzungen von Biaumen gelten fol-
gende Vorschriften:

14.1 Es sind standortgerechte Laubgeholzarten zu ver-
wenden.

14.2 GroBkronige Biaume miissen einen Stammumfang
von mindestens 18cm, kleinkronige Bdume einen
Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in
1 m Hohe iiber dem Erdboden, aufweisen.

14.3 Fir anzupflanzende Bdume sind Baumgruben mit
gut durchwurzelbarem Baumsubstrat in einem Volu-

men von mindestens 12 m3 herzustellen.

144 Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12m? anzulegen
und zu begriinen. Sofern von diesen 12 m? zwingend
Teilbereiche befestigt werden miissen, sind Tiefen-
und Grabenbeliiftung einzubauen sowie eine min-
destens 14m? grofle durchwurzelbare Baumgrube
mit iiberbaubarem Baumgrubensubstrat herzustel-
len.

15.

16.

17.

18.

14.5 Fir zu pflanzende und zu erhaltende Geholze sind
bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei
sind der Charakter und der Umfang der jeweiligen
Geholzpflanzung zu erhalten.

14.6 AufBerhalb von 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen
sind Geldndeaufhohungen oder Abgrabungen im
Kronen- und Wurzelbereich nur ausnahmsweise

zuléssig.

Dachflachen von Gebduden sind mit einem mindestens
12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und zu begriinen. In der mit,,(C5)“ bezeichneten tiber-
baubaren Grundstiicksfliche ist ausnahmsweise eine Sub-
strataufbau von mindestens 8cm zulidssig. Von einer
Begriinung kann nur in den Bereichen abgesehen werden,
die als Dachterrassen oder der Belichtung, Be- und Entliif-
tung oder der Aufnahme von technischen Anlagen, mit
Ausnahme von Sonnenkollektoren oder Anlagen fiir Pho-
tovoltaik, dienen. Es sind mindestens 50 vom Hundert
(v.H.) der Dachfldchen, bezogen auf die Gebaudegrund-
fliche, zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu
erhalten. Die Dicher sind als Retentionsgriindacher zum
Riickhalt von Niederschlagswasser mit einem Retentions-
volumen von mindestens 25 Litern pro m? Retentionsdach
auszufithren. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist die
mit ,,(C7)“ bezeichnete iiberbaubare Grundstiicksflache.

In dem Kerngebiet sind zu begriinende Fliachen auf Tief-
garagen und anderen unterirdischen Gebiudeteilen mit
einem mindestens 60cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen. Fiir Flichen auf bestehenden
Tiefgaragen kann der Substrataufbau ausnahmsweise
reduziert werden, sofern statische Einschrinkungen zur
Aufnahme der Lasten bestehen. Fiir Grofistrauch- und
Heckenpflanzungen muss die Schichtstirke des durch-
wurzelbaren Substrataufbaus mindestens 80 cm betragen.
Fir anzupflanzende Bidume muss auf einer Fliche von
12m? je Baum die Schichtstirke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus mindestens 1 m betragen. An Standorten
von klein- und mittelkronigen Biumen kann im Ausnah-
mefall ein auf 80 cm Schichtstirke reduzierter, durchwur-
zelbarer Substrataufbau zuldssig sein, wenn durch eine
grofere Baumgrube insgesamt ebenfalls ein Substratvolu-
men von 12m?3 erreicht werden kann. Ausgenommen von
der Begriinungsverpflichtung sind notwendige Zuwegun-
gen zu den Gebiduden, Feuerwehrzufahrten, Feuerwehr-
aufstellflichen, Fahrradstellplidtze und notwendige Fli-
chen fiir die Be- und Entliiftung der unterirdischen Bau-
ten. Der Aufbau der begriinten Tiefgaragenflichen ist so
auszubilden, dass anfallendes Niederschlagswasser vor
Ableitung in einer Retentionsschicht zuriickgehalten
wird.

Die Fassaden innerhalb der mit ,,(C7)“ bezeichneten uiber-
baubaren Grundstiicksfliche, entlang der mit ,(G)“
bezeichneten Gebidudeseiten, Fassaden von Technik-
geschossen sowie technischen und sonstigen Aufbauten
sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2m
Wandlinge der zu begriinenden Fassade ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden. Pergolen auf den Dichern sind
mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 10m
Pergolenlinge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
Pergolen im Innenhof sind mit Schling- oder Kletterpflan-
zen zu begriinen; je 6 m Pergolenlinge ist mindestens eine
Pflanze zu verwenden. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auflenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tier-
arten ausschliefflich mit Leuchtmitteln mit warmweif3er
Farbtemperatur bis 3000 Kelvin zuldssig. Die Leucht-
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gehiuse sind gegen das Eindringen von Insekten staub-
dicht geschlossen auszufithren und diirfen eine Ober-
flichentemperatur von 60°C nicht tberschreiten. Eine
Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angren-
zende Wasserflichen, Geholze oder Grinflichen ist unzu-
lassig.

19. Gliserne Briistungen beziehungsweise Dacheinfassungen
und, sofern der verglaste Anteil einer Fassade eines Gebiu-
des mehr als 75 v. H. betrigt oder die Glasscheiben grofler
als 6 m? sind, auch Fenster und Fassadenteile aus Glas sind
durch wirksame Mafinahmen so auszubilden, dass sie fiir
Vo6gel wahrnehmbar sind. Satz 1 gilt nicht fiir Schaufenster
im Erdgeschoss.

20. In der mit ,(C5)“ bezeichneten iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche sind unterhalb der westlichen Dachkante des
Gebidudes vier Nistkdsten fiir Mauersegler in fachlich
geeigneter Weise anzubringen und zu erhalten.

21. In dem Kerngebiet sind einzeln an den neu zu errichten-
den Gebduden zwei Nistkésten fiir Halbhohlenbriiter wie
beispielsweise Hausrotschwinze in fachlich geeigneter
Weise anzubringen oder zu integrieren und zu erhalten.
Die Nistkédsten miissen mindestens einen Abstand von
20 m zueinander haben.

22. Innerhalb der Flichen mit Ausschluss von Nebenanlagen
sind im Baumbestand insgesamt zwei Nistkisten fiir
Hohlen- und Nischenbriiter wie beispielsweise Stare in
fachlich geeigneter Weise anzubringen und zu erhalten.

23. In dem Kerngebiet sind Feuerwehraufstellflichen und
Gehwege in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

zur Anderung des Gesetzes iiber den Bebauungsplan Wandsbek 56

Hamburg, den 27. Oktober 2025.

Das Bezirksamt Eimsbiittel

Zweite Verordnung

Vom 29. Oktober 2025

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedn-
dert am 12. August 2025 (BGBIL. I Nr. 189 S. 1, 9), in Verbin-
dung mit §3 Absidtze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleit-
planfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedndert am 23. Mai 2025
(HmbGVBIL. S. 351), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt geindert am 5. Mirz 2025, HmbGVBI. S. 270), §4
Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung
des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBL.
S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBL.
S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBL I
S. 2542), zuletzt geéindert am 23. Oktober 2024 (BGBI. I Nr. 323
S. 1, 22), §9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in
der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt
gedndert am 6. Januar 2025 (HmbGVBL. S. 93, 127), sowie §1,
§2 Absatz 1, § 3 und §4 Nummer 3 der Weiteriibertragungsver-
ordnung-Bau in der Fassung vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 24. September 2024 (HmbGVBI.
S. 490) wird verordnet:

§1

Das Gesetz iiber den Bebauungsplan Wandsbek 56 vom
19. April 1989 (HmbGVBI. S. 64), zuletzt geindert am 7. Juli
2011 (HmbGVBIL. S. 277), wird wie folgt gedndert:

1. Der nérdliche Anderungsbereich siidlich der Wandsbeker
ZollstraBBe wird wie folgt begrenzt: West- und Nordgrenze
des Flurstiicks 2620, Nordgrenzen der Flurstiicke 2621
und 4033 (Von-Bargen-Strafie), Nord-, Nordost-, Ost- und
Siidgrenze des Flurstiicks 3981, Ost-, Siidost-, und Siid-
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grenze des Flurstiicks 3982, Siidgrenze des Flurstiicks
1882, iiber Flurstiick 4033 (Von-Bargen-Strafie), Siid- und
Westgrenze des Flurstiicks 1835 der Gemarkung Wands-
bek (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 507).

Der siidliche Anderungsbereich nérdlich der Neumann-
Reichardt-Strale wird wie folgt begrenzt: West-, Nord-
und Ostgrenze des Flurstiicks 1843, Ost- und Westgrenzen
der Flurstiicke 1842 und 1841, Ost-, Siidost- und Sud-
grenze des Flurstiicks 2782, Stid- und Westgrenze des Flur-
stiicks 2734, sowie Nord- und Westgrenze des Flurstiicks
1856, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 1864, Ostgren-
zen der Flurstiicke 1863, 1862 und 1861, Ost-, Siidost-,
Siid-, Sudwest-, und Westgrenze des Flurstiicks 2780,
Westgrenzen der Flurstiicke 1858 und 1857 der Gemar-
kung Wandsbek (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 507).

Die ,,Anlage zur Zweiten Verordnung zur Anderung des
Gesetzes liber den Bebauungsplan Wandsbek 56 wird dem
Gesetz hinzugefiigt.

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung auf den in der
Anlage mit ,,(x)“ und ,(y)“ bezeichneten Fldchen wird von
»Kerngebiet“ in ,urbanes Gebiet“ geindert. Die festge-
setzte Art der baulichen Nutzung auf den in der Anlage mit
»(2) bezeichneten Flichen wird von ,,Gewerbegebiet® in
»urbanes Gebiet“ geindert.

Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} wird
auf der in der Anlage mit ,(y)“ bezeichneten Fliche der
urbanen Gebiete von ,2 Vollgeschosse“ in ,4 Vollge-
schosse® gedndert.

Dieaufden in der Anlage mit,,(x)“, ,,(y)“ und ,,(z)“ bezeich-
neten Flichen der urbanen Gebiete festgesetzte GFZ wird
aufgehoben.

Auf der in der Anlage mit ,(x)“ bezeichneten Fliche der
urbanen Gebiete wird die festgesetzte geschlossene Bau-
weise aufgehoben.

Anstelle der innerhalb der in der Anlage mit ,,(x)“ und
»(y)“ bezeichneten Flichen der urbanen Gebiete werden
die bisher festgesetzten Geh- und Leitungsrechte als Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

§ 2 wird wie folgt gedndert:
Nummer 4 erhilt folgende Fassung:

»4. Auf den in der Anlage mit ,,(x)“ bezeichneten Flachen
sind Schlafrdume zu den lirmabgewandten Gebaude-
seiten zu orientieren. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zim-
mer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten ein Pegel
von 70 dB(A) am Tag erreicht oder iiberschritten, sind
vor den Fenstern der zu dieser Gebdudeseiten orien-
tierten Wohnriume bauliche Schallschutzmafnah-
men in Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergirten) oder vergleichbare
MafBnahmen vorzusehen. Ausnahmen von Satz 1 kon-
nen zugelassen werden, wenn mindestens die Hilfte
der Schlafrdume einer Wohnung den lirmabgewand-
ten Gebdudeseiten zugeordnet wird. Fiir einzelne
Wohnungen, die keine lirmabgewandte Seite besitzen,
koénnen Ausnahmen von den Sédtzen 1 und 2 zugelassen
werden. In den urbanen Gebieten ist in Schlafraumen,
sofern diese nicht zu den lirmabgewandten Gebaude-
seiten orientiert sind, durch geeignete bauliche Schall-
schutzmafinahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden,
verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergirten), besondere Fensterkonstruktionen oder
vergleichbare Mafinahmen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpe-
geldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass ein

8.2

8.3

8.4

8.5

Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von
30 dB(A) wihrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis
6.00 Uhr) nicht tiberschritten wird. Erfolgt die bauli-
che SchallschutzmaBnahme in Form von verglasten
Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgeoft-
neten Bauteilen erreicht werden. Fiir einen Aufienbe-
reich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung
an larmabgewandten Gebdudeseiten oder durch bauli-
che SchallschutzmaBBnahmen wie zum Beispiel ver-
glaste Vorbauten mit teilge6ffneten Bauteilen sicher-
zustellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird,
die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehori-
gen Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A)
erreicht wird. Auf den in der Anlage mit ,,(x)“ bezeich-
neten Flichen sind die gewerblichen Aufenthalts-
rdume durch geeignete Grundrissgestaltung den lirm-
abgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung an den vom Verkehrslirm abgewandten
Gebéudeseiten nicht moglich ist, muss fiir diese
Riume ein ausreichender Schallschutz an Auflen-
tiren, Fenstern, Aufenwinden und Déichern der
Gebéaude durch bauliche Mafinahmen geschaffen wer-
den. Es ist durch geeignete bauliche Schallschutzmaf-
nahmen die Einhaltung eines mittleren Innenschall-
pegels von 40 dB(A) in Aufenthaltsrdumen tagsiiber
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei geschlossenen Auflenbau-
teilen sicherzustellen. Zudem ist durch geeignete bau-
liche Schallschutzmafnahmen die Einhaltung eines
mittleren Innenschallpegels von 30 dB(A) in Aufent-
haltsraumen nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) bei
geschlossenen Aufienbauteilen sicherzustellen, soweit
eine im Nachtzeitraum schutzwiirdige Nutzung be-
steht.”

Nummer 6 erhilt folgende Fassung:

»0. In den Kern-, Gewerbe- und urbanen Gebieten sind
AuBenwinde, deren Fensterabstand mehr als Sm
Breite betriagt, mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen; je 2m Wandlinge ist mindestens eine
Pflanze zu verwenden.“

Nummer 11 erhilt folgende Fassung:

»11. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf
dem Flurstiick 4033 der Gemarkung Wandsbek
umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg zu verlangen, dass die bezeichnete Fliache
dem allgemeinen Fufginger- und Radverkehr zur
Verfiigung gestellt und unterhalten wird. Weiterhin
umfasst es die Befugnis der Anliegenden der Flurstii-
cke 2620, 2621, 1835, 3981, 4032, 1884 und 1882 der
Gemarkung Wandsbek, der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen sowie Feuerwehr und Rettungsdienste
diese Fliche zu befahren. Zudem umfasst es die
Befugnis der Leitungstriger und der Ver- und Ent-
sorgungsbetriebe, die Fliche zu befahren, unterirdi-
sche Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Nummer 15 erhilt folgende Fassung:

»15. In den Kerngebieten sind Vergniigungsstitten unzu-
lassig. In den Gewerbegebieten und urbanen Gebie-
ten werden Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten aus-
geschlossen.”

Es werden folgende Nummern 16 bis 21 angefiigt:

»16. Auf den in der Anlage mit ,,(x)“ bezeichneten Fli-
chen sind in den Erdgeschossen nur nicht wesentlich
storende gewerbliche Nutzungen, Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
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liche Zwecke sowie dem Wohnen zuzuordnende
Gemeinschaftsraume zuldssig. Auf den mit ,(y)“
bezeichneten Fldchen ist eine Wohnnutzung erst ab
dem zweiten Obergeschoss zuldssig. Auf den mit
»(z)“ bezeichneten Fliachen sind in den Erdgeschos-
sen nur nicht wesentlich stérende gewerbliche Nut-
zungen sowie Riume fiir die Ausiibung freier Berufe
zuldssig, ab dem zweiten Obergeschoss sind nur
Wohnungen zuléssig.

17. Fir die in der Anlage mit ,,(x)“ und ,,(y)“ bezeichne-
ten Fliachen der urbanen Gebiete wird eine GRZ von
0,8 festgesetzt.

18. Auf der in der Anlage mit ,,(x)“ bezeichneten Fliche
der urbanen Gebiete wird eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. An der Von-Bargen-Strafle ist eine
Grenzbebauung auf den Flurstiicksgrenzen der Flur-
stiicke 3981 und 2621 zuléssig

19. Flachdicher und flach geneigte Dicher mit einer
Dachneigung von bis zu 15 Grad sind mit einem
mindestens 12cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausnah-
men von der Dachbegriinung kénnen fiir Terrassen,
Fliachen zur Belichtung oder technische Anlagen mit
Ausnahme von Solaranlagen zugelassen werden.

20. In den urbanen Gebieten ist das auf den Grund-
stiicken anfallende Niederschlagswasser zu versi-
ckern, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird.
Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, kann
ausnahmsweise eine Einleitung des nicht versicker-
baren Niederschlagswassers in das Siel zugelassen
werden. Die Diécher sind dann als Reten-
tionsgriindédcher auszubilden.

21. An der Wandsbeker Zollstrafe werden Uberfahrten
ausgeschlossen. Dies gilt nicht fiir den Anschluss der
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.*

§2
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Wandsbek 56 blei-

ben die bisherigen Festsetzungen, die nicht durch §1 gedndert
oder ergidnzt werden, bestehen.

§3

(1) Die Anlage zur Zweiten Verordnung zurﬁnderung des
Bebauungsplans und die Begriindung zur Anderung des
Bebauungsplans werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier
Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(2) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck der Anlage und die Begriindung der Plan-
inderung konnen beim oOrtlich zustindigen Bezirksamt
wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.
Soweit zusidtzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden
sind, konnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein/e Entschidi-
gungsberechtigte/r Entschidigung verlangen. Die Leistung
der Entschidigung ist schriftlich bei den Entschidigungs-
pflichtigen zu beantragen. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung der Anderung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem oOrtlich zustindigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

Hamburg, den 29. Oktober 2025.
Das Bezirksamt Wandsbek
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Gesetz
fiir besseren Klimaschutz

(Klimaschutzverbesserungsgesetz)
Vom 4. November 2025

Der Senat verkiindet das nachstehende durch Volksentscheid beschlossene Gesetz:

Einziger Artikel
Drittes Gesetz

zur Anderung des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes

Das Hamburgische Klimaschutzgesetz vom 20. Februar

2020 (HmbGVBL. S. 148), zuletzt gedndert am 13. Dezember
2023 (HmbGVBIL. S. 443), wird wie folgt gedndert:

1.

§ 2 Absatz 4 Satz 1 wird durch die folgenden Sétze ersetzt:

»Die Ziele nach Absatz 1 sind sozialvertriglich umzuset-
zen. Im Rahmen der Erreichung der Ziele nach Absatz 1 ist
auch das Gebot der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit
(§7 der Landeshaushaltsordnung) zu beriicksichtigen.*

In § 3 wird folgende Nummer 30 angefiigt:

»30. Schitzbilanz, eine Schitzung der verursacherbeding-
ten CO,-Emissionen, deren Berechnungsschema dem
im Linderarbeitskreis Energiebilanzen abgestimm-
ten Verfahren der Energie- und CO,-Bilanzierung
entspricht.“

§ 4 erhilt folgende Fassung:
”§ 4
Hamburger Klimaschutzziele

(1) Ausgehend vom Basisjahr 1990 und unter Bezugnahme
auf die Gesamtsumme der Kohlendioxidemissionen in
Anlehnung an die Verursacherbilanz verpflichtet sich die
Freie und Hansestadt Hamburg die CO, Emissionen wie
folgt zu reduzieren:

1. bis zum Jahr 2030 eine Reduktion der Kohlendioxid-
emissionen um mindestens 70 vom Hundert (v. H.),

2. bis spidtestens zum Jahr 2040 eine Reduktion der Koh-
lendioxidemissionen um 98 v. H.

(2) Mit der Verringerung der energiebedingten Kohlen-
dioxidemissionen um 98 v. H. und einer Einbeziehung von
Kohlenstoffsenken verfolgt die Freie und Hansestadt
Hamburg das Ziel der Netto-CO,-Neutralitét bis spites-
tens 2040.

(3) Zur Erreichung der in Absatz 1 genannten Ziele werden
verbindliche jdhrliche Minderungsziele durch die Vorgabe
von Jahresemissionsgesamtmengen festgelegt. Die Jahres-
emissionsgesamtmengen fiir den Zeitraum bis zum Jahr
2040 richten sich nach Anlage 3. Jahrliche Sektorziele fiir
die Kohlendioxidemissionen aus den Bereichen private
Haushalte, Gewerbe/Handel/Dienstleistung, Industrie
und Verkehr bis zum Jahr 2040 ergeben sich aus dem
Hamburger Klimaplan; sie unterliegen im Rahmen seiner
Fortschreibung einer regelmifigen Anpassung und sollen
jahresweise in ihrer Summe den Jahresemissionsgesamt-
mengen entsprechen.

(4) Zur Uberpriifung der Zielerreichung legt die fiir das
Klima zustindige Behorde dem Senat bis spitestens zum
30. Juni eines Jahres eine Schitzbilanz fiir das jeweils vor-
angegangene Kalenderjahr vor.

(5) Weist die Schitzbilanz eine Uberschreitung der zuldssi-
gen Jahresemissionsgesamtmenge des vergangenen Kalen-
derjahres aus, beschlieBt der Senat innerhalb von fiinf

4.2

4.3

7.

Monaten nach Vorlage der Schitzbilanz nach Absatz 4
Mafinahmen, die geeignet sind, die Uberschreitung
der Jahresemissionsgesamtmenge auszugleichen (Sofort-
programm). Diese Pflicht besteht nicht, insoweit der Aus-
gleich der Uberschreitung nur durch Ma3nahmen erreich-
bar ist, fiir die die Freie und Hansestadt Hamburg nicht die
notwendige Regelungskompetenz hat. Der Senat legt
sowohl das Sofortprogramm als auch eine Begriindung
einer Ausnahme nach Satz 2 innerhalb der Frist nach
Satz 1 der Offentlichkeit vor.

(6) Uber- oder unterschreitet die Emissionsgesamtmenge
nach der Verursacherbilanz ab dem Jahr des Inkrafttretens
des Gesetzes die zuldssige Jahresemissionsgesamtmenge,
so wird die Differenzmenge auf die verbleibenden Jahres-
emissionsgesamtmengen der nichsten fiinf Jahre bis
héchstens 2040 gleichmifig angerechnet. Im Falle einer
Anderung der Jahresemissionsgesamtmengen nach Satz 1
passt der Senat durch Rechtsverordnung Anlage 3 mit
Wirkung zum Beginn des jeweils nichsten Kalenderjahres
entsprechend an.

(7) Der Senat iiberpriift die Zielerreichung nach den
Absitzen 1 bis 6 und §6 unter Einbindung des Klima-
beirates (§7).“

§ 6 wird wie folgt gedndert:

In §6 Absatz 1 Satz 2 wird vor dem Wort ,,Sektorziele“ das
Wort ,,jahrlichen“ eingefiigt.

§ 6 Absatz 2 Satz 2 wird durch folgende Sétze ersetzt:

»Wird im Rahmen des Zwischenberichts festgestellt, dass
unter Einbezug der Wirkungen der Sofortprogramme nach
§4 Absatz 5 die klimapolitischen Ziele in den Sektoren
oder insgesamt verfehlt werden, soll sich der Senat ausge-
hend von einer Analyse der Griinde fiir die erforderlichen
zusitzlichen Mafinahmen auf Bundesebene einsetzen und,
soweit moglich, auf Landesebene zusitzliche Mafinahmen
entwickeln und umsetzen. {4 Absatz 5 Satz 2 gilt entspre-
chend.”

In §6 Absatz 3 Satz 1 werden nach den Wortern alle vier
Jahre“ die Worter ,,bis zur Erreichung der Klimaneutrali-
tdt nach §4 Absatz 2 eingefligt.

In §7 Absatz 1 wird folgender Satz angefiigt:

»Macht der Senat die Ausnahme nach {4 Absatz 5 Satz 2
geltend, kann der Klimabeirat dem Senat mogliche Maf3-
nahmen zur Zielerreichung vorschlagen.

In § 36 wird hinter Absatz 5 folgender neuer Absatz 6 ein-
gefugt:

»(6) Innerhalb von zwei Jahren ab Inkrafttreten des Klima-
schutzverbesserungsgesetzes wird der Klimaplan an die
neuen Anforderungen der §§4 und 6 angepasst. Soweit
erforderlich wird einmalig von dem Vierjahreszyklus aus
§ 6 Absatz 3 abgewichen. Bis dahin bleibt die zweite Fort-
schreibung des Klimaplans aus dem Jahr 2023 giiltig.“

Es wird folgende Anlage 3 angefiigt:
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»Anlage 3
(zu § 4 Absatz 3)

Zulassige Jahresemissionsgesamtmengen fiir die Jahre bis 2040

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

Jahresemis-

slonsmenge 9611 8745 7.880 7.014 6148 5441 4735 4028 3321 2615 2176 1738 1300 862 424
in Tausend

Tonnen CO2

Reduktion 53% 57% 62% 66% 70% 73% 77% 80% 84% 87% 89% 92% 94% 96% 98 %"

(nachrichtlich)

Ausgefertigt Hamburg, den 4. November 2025.
Der Senat
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