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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung

iiber den Bebauungsplan Neustadt 51/St. Pauli 46
Vom 16. Dezember 2025

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedn-
dert am 27. Oktober 2025 (BGBI. I Nr. 257 S. 1), in Verbindung
mit § 3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt geindert am 23. Mai 2025
(HmbGVBL. S. 351), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt geédndert am 24.
Januar 2020 (HmbGVBL. S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3
Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli
2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert am 23. Oktober 2024
(BGBI. I Nr. 323 S. 1, 22), {81 Absatz 2a der Hamburgischen
Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 5. Mirz 2025 (HmbGVBL. S. 270), sowie
§1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriibertragungsverordnung-
Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBL. S. 481), zuletzt gedndert
am 24. September 2024 (HmbGVBIL. S. 490), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Neustadt 51/St. Pauli 46 fiir den
Geltungsbereich zwischen der Jungiusstrafle — dem Park Plan-
ten un Blomen — dem Alten Botanischen Garten (Bezirk
Hamburg-Mitte, Ortsteile 108, 109) wird festgestellt. Das Plan-
gebiet wird wie folgt begrenzt: Uber die Jungiusstrafie (Flur-
stiick 1561 der Gemarkung Neustadt Nord) — tiber die St.

Petersburger Strafle (Flurstiick 1828) — Nordgrenze des Flur-
stiicks 1973 — Nordgrenze des Flurstiicks 1974 — iiber das Flur-
stiick 1931 — Nordostgrenze des Flurstiicks 1931 — Nordgrenze
des Flurstiicks 1933 — Ostgrenze des Flurstiicks 1933 der
Gemarkung St. Pauli Nord — Siidostgrenze des Flurstiicks 1999
— Uber das Flurstiick 2433 — Siidostgrenze des Flurstiicks 1999
der Gemarkung Neustadt Nord.
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(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim

ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusidtzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
héltnis des Bebauungsplans und des Fliachennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfilhrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.
1.1

1.2

Fiir die festgesetzten Sondergebiete gilt das Folgende:

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hoch-
schule® sind Ridume fiir Forschung und Lehre, Lern-
rdume, eine Mensa und der Hochschulnutzung zugeho-
rige Biirordume zuléssig. Im Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Hochschule® sind auch die zum Betrieb
und zur wissenschaftlichen Nutzung des Schaugewéchs-
hauses notwendigen Riumlichkeiten zulidssig (zum
Beispiel Biirordume, Arbeitsrdume, Aufenthaltsriume,
Umbkleide- und Sanitédrbereich, Lagerrdume und Anzucht-
flichen).

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Hoch-
schule und Soziale Einrichtung® sind Ridume fiir For-
schung und Lehre, Lernrdume, Biirordume, einschlief3-
lich Rdumen fiir gemeinniitzige Einrichtungen und eine
Kindertagesstitte, zuldssig.

Uberschreitungen der festgesetzten Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,55 und 0,6 durch Anlagen nach § 19 Absatz 4
Satz 1 Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3787), zuletzt geédndert am
3.Juli 2023 (BGBIL. I Nr. 176 S. 1, 6), sind bis zu einer GRZ
von insgesamt 1,0 zuldssig.

Fiir die Dachflachen gilt das Folgende:

3.1

3.2

33

3.4

9.1

Dach- und Technikaufbauten mit Ausnahme von Solar-
anlagen sind zusammenzufassen und auf maximal 20 vom
Hundert (v.H.) zusammenhéngender Dachflichen eines
Gebaudes begrenzt anzuordnen. Freistehende Antennen-
anlagen sind unzulissig.

Innerhalb der mit ,,(A)“ bezeichneten Dachfliche ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehoéhe durch
Dach- und Technikaufbauten (beispielsweise Riickkiih-
ler) um bis zu 1,2 m zuléssig, sofern sie um mindestens 2 m
nach Norden und um mindestens 4m in alle anderen
Richtungen — gemessen von der Innenkante der Attika —
zuriickgesetzt errichtet werden.

Innerhalb der mit ,,(B)“ bezeichneten Dachfliche ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehohe durch
Dach- und Technikaufbauten (beispielsweise Riickkiihler
und Atriumdécher) um bis zu 1,2 m zuléssig, sofern sie um
mindestens 10 m nach Siiden und um mindestens 3,5m in
alle anderen Richtungen — gemessen von der Innenkante
der Attika — zuriickgesetzt errichtet werden.

Im Bereich von als Dachterrassen genutzten Dachflachen
ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohen
durch transparente Briistungen bis zu einer Héhe von
1,2m zuldssig. Ausgenommen hiervon ist jeweils das
oberste Geschoss.

Stellplatze sind ausschlieBlich in Tiefgaragen zuléssig.
Tiefgaragen sind nur innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen und der fiir Tiefgaragen zeichnerisch festgesetz-
ten Fliachen zuldssig.

Entlang der mit ,,(C)“ bezeichneten Bereiche sind die Auf-
enthaltsrdiume — insbesondere die Lehr-, Lern- und Bib-
liotheksraume — durch geeignete Grundrissgestaltung den
vom Verkehrslirm abgewandten Gebiudeseiten zuzuord-
nen. Wenn dies nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume
ein ausreichender baulicher Schallschutz an Aufientiiren,
Fenstern, Auflenwidnden und Dichern durch bauliche
Mafinahmen so geschaffen werden, dass durch diese bau-
lichen MafBnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermoglicht, dass in den lirmempfind-
lichen Rdumen ein Innenraumpegel von kleiner 35 dB(A)
tagsiiber nicht iiberschritten wird.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen,
der Erschliefung der Erdgeschosszonen dienende Ram-
pen- und Treppenanlagen, erforderliche Fluchttreppen
und untergeordnete Bauteile wie Vordicher ist ausnahms-
weise zulidssig, sofern diese sich dem Gesamtbaukorper
gestalterisch unterordnen.

Die private Griinfliache ist als Vegetationsfliche zu erhal-
ten. Nebenanlagen, Stellpldtze und Bodenversiegelungen
sind unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind die festge-
setzten mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Fldchen
sowie notwendige Wege.

Innerhalb der in der privaten Griinfliche festgesetzten
Baugrenze fiir unterirdische bauliche Anlagen ist ein Eis-
speicher mit einer Grundfliche von hochstens 200 m?
zuldssig. Dieser ist mit einer mindestens 90cm starken
durchwurzelbarer Substratschicht zu iiberdecken und
dauerhaft zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind die
festgesetzten mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden
Flachen sowie die Abdeckung eines Zugangsschachtes
mit einer GrofBe von bis zu einem Quadratmeter.

Fiir die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gilt
das Folgende:

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte 1 und 2 umfassen
die Befugnis der Universitdt Hamburg zur Nutzung der
bezeichneten privaten Flidchen als Zufahrt zum Schauge-
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9.2

9.3

9.4

10.

11.

12.

13.

14.

15.

wichshaus. Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht 1 umfasst
zudem die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg
zur Nutzung der bezeichneten privaten Flichen als
allgemein zuginglicher Weg. Die Freie und Hansestadt
Hamburg ist befugt zu verlangen, dass die festgesetzten
Geh- und Fahrrechte 1 und 2 fiir diesen Zweck angelegt
und unterhalten werden.

Die festgesetzten Gehrechte mit den Bezeichnungen
»Gehrecht 1%, ,,Gehrecht 2“ und ,,Gehrecht 3“ umfassen
die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, zu
verlangen, dass die bezeichneten privaten Fliachen als
allgemein zugingliche Wege hergestellt und unterhalten
werden.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst
die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, zu ver-
langen, dass die bezeichneten Flichen als allgemein
zugingliche Wege hergestellt und unterhalten werden. Es
besteht die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunterneh-
men, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unter-
halten. Nutzungen, welche die Herstellung beziehungs-
weise Verlegung sowie die Unterhaltung beeintrachtigen
konnen, sind unzulissig.

Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten konnen zugelassen werden.

Auf den Flichen der Sondergebiete und der privaten
Griinflache sind Geh- und Fahrwege, Feuerwehrzufahr-
ten und -aufstellflichen sowie Terrassen in wasser- und
luftdurchlédssigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrzu-
fahrten und -aufstellflichen in der festgesetzten privaten
Griinfliche sind als Schotterrasen auszubilden. Ausge-
nommen hiervon sind die mit Geh- und Fahrrechten zu
belastenden Fliachen.

Bauliche oder technische Mafinahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grund-
wasserspiegels fithren konnen, sind unzuléssig.

Fiir die im mit ,(D)“ gekennzeichneten Bereich stehen-
den Bédume ist bei Abgang Ersatz im selben Bereich zu
pflanzen. Als Ersatz ist jeweils mindestens ein einheimi-
scher grofikroniger Laubbaum zu pflanzen mit der Min-
destpflanzqualitit Hochstamm, mit einem Stammumfang
von 18cm bis 20cm. In dem Bereich miissen dauerhaft
mindestens zwolf grofikronige Laubbdume vorhanden
sein. Die Pflanzungen sind so vorzunehmen, dass sie sich
zwischen den vorhandenen Bidumen gut entwickeln kon-
nen und moglichst gleichmifig verteilt sind.

Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biume
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
Umfang und Charakter der vorhandenen Baume erhalten
bleiben oder wiederhergestellt werden.

Die Ausbildung des Vorplatzes an der Jungiusstrafe ist in
den Wurzelbereichen der zu erhaltenden Bidume so vorzu-
nehmen, dass die Bdume hierdurch nicht beeintrichtigt
werden.

In der Flache zum Anpflanzen von Striauchern sind schat-
tenvertrigliche Geholze iiberwiegend heimischer Arten
zu verwenden. Die Pflanzung ist als dichte Hecke und
— mit Ausnahme der siidlichsten 15 Meter — mit einer
Hohe von mindestens drei Metern zu entwickeln und

16.

16.1

16.2

17.

18.

19.

20.

dauerhaft zu erhalten. Je Quadratmeter sind mindestens
drei Pflanzen mit der Mindestpflanzqualitit zweimal
verpflanzt, mit einer Hohe von 60cm bis 100 cm, zu ver-
wenden.

Die Dachfliachen sind mit einer mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und dau-
erhaft zu begriinen.

Von einer Begriinung kann in den Bereichen abgesehen
werden, die Dachausgidngen, Dachterrassen, der Belich-
tung, Be- und Entliiftung oder der Aufnahme von techni-
schen Anlagen, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie, dienen, sofern die jeweiligen Dach-
flichen zu mindestens 50 v. H. und die mit ,,(B)“ bezeich-
neten Dachflichen zu mindestens 30 v.H. — bezogen auf
die jeweilige Gebidudegrundfliche — begriint werden.
Geringfiigige Unterschreitungen sind zulidssig, wenn
die entsprechende Menge durchwurzelbaren Substrats
(120 Liter prom? mindestens zu begriinender Dachfliche)
erhalten bleibt.

Die Pflicht zur Dachbegriinung gilt nicht fiir denkmal-
geschiitzte Gebaude.

Zum Riickhalt von Niederschlagswasser sind die mit
»(A)“ und ,,(B)“ bezeichneten Dachflachen zu mindestens
30 v.H. — bezogen auf die jeweilige Gebdudegrundflache
— als Retentionsgriinddcher mit einem Retentionsvolu-
men von mindestens 20 Litern prom? Retentionsdach
auszufiihren.

Aufienleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tier-
arten ausschlieBlich mit Leuchtmitteln mit warmweifler
Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin zuldssig. Die
Leuchtgehiuse sind gegen das Eindringen von Insekten
staubdicht geschlossen auszufithren und diirfen eine
Oberflichentemperatur von 60 Grad Celsius nicht iiber-
schreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen
sowie auf angrenzende Wasserflichen, Geholze oder
Griinflachen ist unzulissig.

Glaserne Balkonbriistungen sind durch wirksame Maf-
nahmen fiir Vogel wahrnehmbar zu machen. Dies gilt
auch fir iibrige Glasflichen und an Gebéduden, wenn der
Glasanteil der Fassadenseite grofier als 75 v.H. ist oder
zusammenhingende Glasflichen von gréfier 6 m? vorgese-
hen sind. Satz 2 gilt nicht fiir Glasflichen bis 10 Meter
iiber Geldndeoberkante, es sei denn, die Glasflichen
befinden sich in unmittelbarer Nihe von Geholzen oder
grofleren Vegetationsflichen oder ermoglichen eine
Durchsicht auf Vegetation oder den Himmel.

Als vorgezogene Ausgleichsmafinahme sind im Plange-
biet fir den Haussperling mindestens fiinf geeignete
Kolonienistkidsten mit je drei Nistmoglichkeiten oder
mindestens 15 geeignete Einzelnistkisten an artenschutz-
fachlich geeigneten Orten an Gebduden auf dem Grund-
stiick des Einzelvorhabens anzubringen und dauerhaft zu
unterhalten.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 16. Dezember 2025.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Eppendorf 26/Alsterdorf 23

Vom 16. Dezember 2025

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedn-
dert am 27. Oktober 2025 (BGBI. I Nr. 257 S. 1), in Verbindung
mit §3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 23. Mai 2025
(HmbGVBL. S. 351), {81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525,
563), zuletzt gedndert am 5. Mirz 2025 (HmbGVBI. S. 270),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gein-
dert am 23. Oktober 2024 (BGBI. I Nr. 323 S. 1, 22), {9 Ab-
satz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes (HmbAbwG) in
der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt
gedndert am 6. Januar 2025 (HmbGVBL. S. 93, 127), sowie § 1,
§2 Absatz 1, § 3 und {4 Nummer 3 der Weiteriibertragungsver-
ordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBIL. S. 481), zuletzt
gedndert am 24. September 2024 (HmbGVBI. S. 490), wird

verordnet:
§1

(1) Der Bebauungsplan Eppendorf 26/Alsterdorf 23 fiir den
Geltungsbereich westlich des Salomon-Heine-Weges (Bezirk
Hamburg-Nord, Ortsteile 405, 407) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Tarpenbekstrafie —
Rosenbrook — Salomon-Heine-Weg — Eppendorfer Landstrafie
— Schubackstrafie — westliche Grenze des Flurstiicks 3277, iiber
das Flurstiick 3277, westliche Grenze des Flurstiicks 3277,
stidliche Grenze des Flurstiicks 3277 der Gemarkung Eppen-
dorf — Erikastrafle.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die Zusammenfassende
Erklirung gemifl §10a BauGB werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
Zusammenfassende Erklirung konnen beim 6rtlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschadigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
héltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Aufder Fliche fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweck-
bestimmung Tennisanlage sind nur solche baulichen Anla-
gen zulidssig, die den sportlichen Zwecken einer Tennis-
anlage dienen; Traglufthallen beziehungsweise Kaltluft-
hallen sind unzuléssig. Neben den in Satz 1 genannten
Anlagen ist innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
iberbaubaren Grundstiicksflichen ein Vereinshaus mit
Riumen fiir Gymnastik sowie einer Vereinsgaststitte
zuldssig; die maximale Grundfldche fiir das Vereinshaus
betrigt S50 m2.

2. AufBerhalb offentlicher Straflenverkehrsflichen sind Ge-
lindeaufh6hungen, Abgrabungen und Versiegelungsmaf3-
nahmen im Kronentraufbereich zu erhaltender Biume
zuziiglich 1,50 m unzuléssig.

3. Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume
sind dauerhaft zu erhalten und Ersatzpflanzungen sind so
vorzunehmen, dass der Charakter und Umfang der jeweili-
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gen Pflanzung als Einzelbaum erhalten bleibt. Eine gering-
fiigige Abweichung von den festgesetzten Standorten der
Einzelbdume kann zugelassen werden.

. Fiir die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzel-
bidume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit derselben
Art vorzunehmen. Als Pflanzqualitit sind Biume mit
mindestens 20cm Stammumfang, in 1 m Hoéhe iiber dem
Erdboden gemessen, zu verwenden. Je Baum ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? vorzusehen und
zu begriinen.

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Dachfli-
chen aller Gebdude mit einem mindestens 12cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauer-
haft mindestens extensiv zu begriinen. Ausgenommen
hiervon sind Flidchen fiir Belichtung, der Be- und Entliif-
tung oder der Aufnahme von technischen Anlagen, mit
Ausnahme von Sonnenkollektoren oder Anlagen von
Photovoltaik. Es sind mindestens 80 von Hundert der
Gebdudegrundfliche zu begriinen. Begriinte Dachflachen
unterhalb von aufgestinderten Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sowie unterhalb von mindestens 50 cm aufge-
stinderten sonstigen technischen Dachaufbauten kénnen
auf die Dachbegriinungsfliche angerechnet werden.

. Das auf der Fliche fiir Sport- und Spielanlagen mit der
Zweckbestimmung Tennisanlage anfallende Nieder-
schlagswasser ist zu versickern, sofern es nicht gesammelt
und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine Versickerung
nachweislich nicht moglich sein, kann ausnahmsweise
eine Einleitung des nicht versickerbaren Niederschlags-
wassers in ein Siel zugelassen werden. Vor Einleitung in
ein Siel ist das nicht versickerbare Niederschlagswasser
iiber Retentionsgriindicher oder naturnah zu gestaltende
Rinnen, Mulden, Griaben oder Regenriickhaltungsbecken
zuriickzuhalten.

. AuBBenwinde von Gebiduden, deren Fensterabstand mehr
als 5 m betrigt sowie fensterlose Fassaden sind mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2m Wandldnge ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die Schling- und
Kletterpflanzen sind mit einer Mindestqualitit als Solitdr
dreimal verpflanzt im Container mit einer Mindesthéhe
von 100cm zu pflanzen. Die Pflanzbeete miissen mindes-
tens eine Fliche von 0,5 m? und mindestens 50 cm starkes
durchwurzelbares Substrat pro 1 Pflanze aufweisen.

. Aufden Flichen fir die Erhaltung von Baumen und Striu-
chern sind im Falle von Ersatzpflanzungen standort-
gerechte und einheimische Laubgeholze zu verwenden
und dauerhaft zu erhalten. Grofl)kronige Biume miissen
einen Stammumfang von mindestens 20cm, klein- und
mittelkronige Bdume einen Stammumfang von mindes-

10.

11.

12.

tens 16cm, in 1 m Hoéhe iiber dem Erdboden gemessen,
aufweisen. Je Baum ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12m? vorzusehen und zu begriinen. Fir
Strauchpflanzungen sind mindestens dreifach verpflanzte
Striucher, PflanzgréBe mindestens 150 cm, zu verwenden.
Es ist je 2m? ein Strauch zu verwenden. Fur Heckenpflan-
zungen sind mindestens zweifach verpflanzte Hecken-
pflanzen mit Ballen, Pflanzgrofe mindestens 150 cm, mit
mindestens drei Pflanzen pro Meter zu verwenden.

Auf der Fliche fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweck-
bestimmung Tennisanlage sind Geh- und Fahrwege, eben-
erdige PKW- und Fahrradstellplatzflichen, Terrassen,
Tennisplédtze sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellfli-
chen in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustel-
len.

Sofern im Bereich der 6ffentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Bolzplatz Ballfangzdune errichtet wer-
den, sind diese fiir Fledermiuse durchlissig zu gestalten.

Auf der Fliche fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweck-
bestimmung Tennisanlage sowie auf den offentlichen
Griinflichen mit den Zweckbestimmungen Schwanen-
wesen Winterquartier und Bolzplatz sind Aufienleuchten
zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieflich
mit Leuchtmitteln mit warmweiffer Farbtemperatur und
maximal 3000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehiuse sind
gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen
auszufithren und diirfen eine Oberflichentemperatur von
60 Grad Celsius nicht tiberschreiten. Eine Abstrahlung
oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasser-
flichen, Geholze oder Griinflichen ist unzuldssig.

Schutzbediirftige Raume, zum Beispiel Biiro- und Aufent-
haltsrdume, sind durch geeignete Grundrissgestaltung den
lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung an den vom Verkehrslirm abgewandten
Gebidudeseiten nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein
ausreichender Schallschutz an Auflentiiren, Fenstern,
Auflenwinden und Déchern der Gebdude durch bauliche
Mafinahmen geschaffen werden. Es ist durch geeignete
bauliche Schallschutzmafinahmen die Einhaltung eines
mittleren Innenschallpegels von 40 dB(A) in Aufenthalts-
rdumen tagsiiber (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei geschlosse-
nen Aufienbauteilen sicherzustellen.

§3

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans werden die

bisher bestehenden Bebauungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 16. Dezember 2025.
Das Bezirksamt Hamburg-Nord
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Verordnung

iiber die Verianderungssperre Niendorf 3
Vom 19. Dezember 2025

Auf Grund von §14 und §16 Absatz 1 des Baugesetzbuchs
in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635),
zuletzt gedndert am 27. Oktober 2025 (BGBI. I Nr. 257 S. 1), in
Verbindung mit {4 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der
Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt
gedndert am 23. Mai 2025 (HmbGVBI. S. 351), sowie §1 der
Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBIL. S. 481), zuletzt gedindert am 24. September 2024

(HmbGVBL. S. 490), wird verordnet:

Einziger Paragraph

(1) Zur Sicherung der Planung wird eine Verianderungs-
sperre fiir die in der Anlage durch eine schwarze Linie abge-
grenzten Flichen des Entwurfs der Verordnung zur textlichen
Anderung des Bebauungsplans Niendorf 3 (Bezirk Eimsbiittel,
Ortsteil 318) fiir zwei Jahre beschlossen.

(2) Die Verinderungssperre nach Absatz 1 hat zum Inhalt,
dass

1. Vorhaben im Sinne des §29 des Baugesetzbuchs nicht
durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden
dirfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen
von Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren Verinde-
rungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind, nicht vorgenommen werden diirfen.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Ein Entschiadigungsberechtigter kann Entschidigung ver-

langen, wenn die in § 18 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Nachteile eingetreten sind. Er kann die Fil-
ligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem ortlich
zustindigen Bezirksamt beantragt. Das Erloschen eines
Entschidigungsanspruchs richtet sich nach {18 Absatz 3
des Baugesetzbuchs.

. Unbeachtlich ist eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 des Bauge-

setzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Verord-
nung schriftlich gegeniiber dem o6rtlich zustindigen
Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden ist.

Hamburg, den 19. Dezember 2025.

Das Bezirksamt Eimsbiittel
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Druckfehlerberichtigung

In Artikel 1 § 2 der Verordnung zur Anderung von
Gebiithrenordnungen aus dem Bereich der Behorde fiir Schule,
Familie und Berufsbildung vom 2. Dezember 2025 (HmbGVBI.
S. 724) muss Nummer 16.6 der Anlage A der Gebiihrenord-
nung fiir das Schulwesen sowie fiir die Bereiche der Berufsbil-
dung und der allgemeinen Fortbildung statt

»16.6  nach Ablauf der vereinbarten Nutzungs-

zeit fiir jedes Instrument und jede Chor-

bekleidung und jede angefangene Kalen-

derwoche zusidtzlich zu den anteiligen

Gebiithren nach Nummern 16.1 bis 16.5

hochstens. ......................... 5,—

50’_ «

richtig heiflen

»16.6 nach Ablauf der vereinbarten Nutzungs-
zeit fur jedes Instrument und jede Chor-
bekleidung und jede angefangene Kalen-
derwoche zusidtzlich zu den anteiligen
Gebiithren nach Nummern 16.1 bis 16.5 5,—
hochstens 50,—*.
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